
COMUNE DI LAVIS 
Provincia Autonoma di Trento

RELAZIONE TECNICA

CON INDICAZIONI A SUPPORTO DELLA PROGETTAZIONE

PREVISTA DAL BANDO

PER LA REALIZZAZIONE DI UN

PARCHEGGIO PERTINENZIALE

IN PIAZZA DEL MERCATO (VIA CARLO SETTE)



Relazione

La presente relazione fornisce le indicazioni tecniche su cui si basa il bando in oggetto, 

rispetto all’occupazione prevista ai vincoli esistenti, alla quantificazione del diritto di superficie

ed alle opere di ripristino

1. Area messa a disposizione e preferenze per gli utenti del Centro Storico

L’area messa a disposizione comprende la pf 3524 e le già demolite e non più esistenti

p.ed. 666, 667,750 e 751 C.C Lavis per una superficie complessiva di circa mq. 1.900.

Urbanisticamente le pp.ed 667 – 665 – 750 – 751 e parte della p.f 3524 ricadono in “Attrez-

zature pubbliche e di uso pubblico – Parcheggio esistente (art.45 delle NTA) e parte della

p.f. 3524 ricade in viabilità esistente.

La perimetrazione del Centro storico è indicata nella planimetria allegato 1 della

presente relazione

2. Quantificazione del costo del diritto di superficie

Come da perizia  di  stima  allegata  il  costo  del  diritto  di  superficie  è  pari  a  Euro 89,14/mq,  ovvero

complessivamente per l’intera superficie ad Euro 169.362,28.

La perizia di stima di riferimento è allegata alla presente relazione (Allegato 2)

COMUNE DI LAVIS - Via Matteotti, 45 - 38015 LAVIS
Tel. 0461.248111 – Pec : pec.comunelavis@legalmail.it  - 



3. Sottoservizi e vincoli presenti

Nella planimetria allegata alla presente relazione (Allegato 3) sono indicati i sottoservizi presenti:

- rete comunale acque bianche

- rete comunale acque nere

- allacciamento privato acque nere

- roggia

- rete elettrica ad alta tensione SET 

- rete gas metano

- rete illuminazione pubblica

La roggia e le reti acque bianche e nere, compreso l ’allacciamento privato dovranno essere ripristinate

e/o spostate a cura ed onere del soggetto attuatore.

Lo  spostamento  della  linea  elettrica  ad  alta  tensione  verrà  effettuato  da  SET  con la  posa  dei  cavi

all’interno degli scavi predisposti a cura ed oneri del soggetto attuatore.

Il  progetto definitivo dovrà essere predisposto in maniera tale da non comportare l’interruzione dei

servizi idrico e fognario e degli allacciamento privati se non per il tempo strettamente necessario al

collegamento della infrastruttura esistente a quella provvisoria di cantiere ed a quella nuova definitiva..

Nella piazza insistevano strutture, ora demolite, rappresentate dalle p.ed. 666, 667, 750 e 751

Conseguentemente potrebbero esistere strutture interrate  o materiali  di risulta da asportare di  cui

l’amministrazione non è a conoscenza. Qualsiasi  onere relativo alla  eventuale preesistenza di  dette

strutture, come la presenza di materiali da considerarsi rifiuti speciali sono da asportare e smaltire a

cura ed oneri del soggetto attuatore del parcheggio interrato.
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4. Indicazioni per il ripristino della piazza

Il soggetto attuatore dovrà ripristinare la piazza, quanto più possibile ed anche se in ma-

niera parziale, in conformità al progetto preliminare realizzato dall’arch. Angelo Maria Tel-

lone.

Il progetto preliminare generale per la riqualificazione della piazza del mercato pubblico

nella città di Lavis si sviluppa su tutta l’area prevista dal P.R.G. coinvolgendo anche la via-

bilità esistente. 

La planimetria dello stato di progetto è allegata alla presente relazione (Allegato 4). Il pro-

getto è disponibile per la consultazione presso l’ufficio tecnico comunale.

La scelta degli Amministratori, per quel che riguarda le fasi operative, è orientata alla sud-

divisione in due fasi dell’opera per poter affrontare i costi di realizzo attraverso il coinvolgi-

mento di privati. Il parcheggio multipiano sarà realizzato con risorse private e con un con-

tributo comunale per una prima sistemazione della piazza soprastante. Il completamento

dell’intervento sarà opera gestita dal comune con proprie risorse in futuro.

Il progetto del soggetto attuatore dovrà quindi ripristinare la piazza facendo in modo che

sia compatibile con il progetto “Tellone" e che alcuni suoi elementi, come predisposizioni

di sottoservizi e pavimentazioni, siano già predisposte come da previsione del progetto fi-

nale. 

Il progetto prevede la nuova viabilità di superficie sia per lo scorrimento veicolare che per

l’accesso ed il deflusso dal parcheggio medesimo. 

L’intervento del soggetto attuatore del parcheggio interrato si occuperà dalla viabilità di

scorrimento e di accesso al parcheggio interrato, della ricollocazione del monumento ai

caduti e della realizzazione di circa altri 40 posti auto di superficie in funzione dei servizi

commerciali offerti dalla piazza.  

L’intervento sui percorsi pedonali e veicolari sarà contraddistinto dalla posa della pavimen-

tazione stradale in asfalto, così come per i posti auto, mentre per i marciapiedi, le aree co-

muni e percorsi saranno realizzati in battuto di calce. 

Saranno predisposte aiuole con terra vegetale per una successiva piantumazione dove

necessitano; si renderà necessaria la posa del cunicolo di raccolta delle acque di superfi-

cie con eventuale desabbiatore e collegamento alla rete comunale di raccolta delle acque

di superficie. 

Nell’area saranno predisposti tutti i sottoservizi (tubazioni in PVC di diametro adeguato )

per la successiva posa di illuminazione pubblica su tutta l’area in modo uniforme per ga-

rantire la necessaria sicurezza notturna con particolare attenzione laddove è previsto il ca-

rico e lo scarico degli alunni della scuola media. Posizionamento di tubazioni per lo scolo

delle acque superficiali e fognature raccordati con i collettori esistenti per lo smaltimento.

COMUNE DI LAVIS - Via Matteotti, 45 - 38015 LAVIS
Tel. 0461.248111 – Pec : pec.comunelavis@legalmail.it  - 



Pozzetti normali prefabbricati completi di fondo, da impiegarsi per la raccolta delle acque

superficiali, per la predisposizione di allacci degli impianti elettrici.

Caditoie, chiusini, e quanto altro necessario per la raccolta delle acque superficiali. 

Predisposizione di idranti secondo le norme vigenti.

Predisposizione di locale per l’inserimento dei quadri elettrici, necessari per l’impianto di il-

luminazione, per l’impianto di bike sharing e per la ricarica elettrica degli autoveicoli.

Segnaletica orizzontale, che delimiti la viabilità stradale dai marciapiedi, segnaletica oriz-

zontale per la delimitazione dei parcheggi di superficie.

La sistemazione e ripristino dell’area avverrà attraverso l’asportazione di tutto il materiale

non idoneo a ricevere le successive lavorazioni che verrà trattato secondo quanto previsto

dalle relazioni geotecnica e geologica che detteranno le linee guida per il trattamento delle

terre e delle rocce da scavo secondo la normativa corrente. 

Si provvederà, inoltre, al rifacimento dei muri di recinzione delimitanti la scuola media per

permettere una migliore viabilità ed un migliore parcamento dei pulmini scolastici. La nuo-

va viabilità rispetterà i passaggi idonei al transito carrabile esistenti e anche solo pedonale.

Le opere di distribuzione dell’energia elettrica per i nuovi corpi illuminanti, ove previsti, e

l’opera di distribuzione delle tubazioni dell’acqua di alimentazione dei punti erogatori della

fontanella, degli idranti, ecc, rientreranno tra quegli interventi di specifica attività di proget-

tazione contenute nel compendio del progetto generale; la posa della distribuzione ed i re-

lativi allacciamenti alle reti saranno opere realizzate a scavi eseguiti e secondo le quote di

progetto. 

Nella piazzetta in fianco alla scuola, pertanto, ha trovato ricollocazione il “Monumento ai

Caduti” seppur ridotto nella sua area di rispetto per renderlo più coinvolgente dello spazio

d’intorno. La piazzetta, di conformazione semicircolare, verrà delimitata verso la strada di

scorrimento con fioriere adatte al luogo anche con lo scopo di favorire la sicurezza per chi

si trovasse sulla piazzetta medesima così da essere condotto verso gli attraversamenti pe-

donali. Tra la piazzetta ed il parcheggio di superficie si collocheranno dei dissuasori mobili

per evitare il transito degli autoveicoli oltre lo spazio dedicato. 

5. Contenuti del progetto preliminare ed opere a carico del soggetto attuatore.

Il progetto preliminare proposto dal soggetto attuatore dovrà rispettare le indicazioni di cui al

precedente  punto,  essere  pienamente  agibile  ed  utilizzabile  e  non  creare  vincoli  alla

realizzazione della sistemazione definitiva come prevista nel progetto preliminare approvato

dal Consiglio comunale . Tutti gli oneri di ripristino della piazza sono a carico del soggetto

attuatore, salvo il contributo di cui al seguente punto.

COMUNE DI LAVIS - Via Matteotti, 45 - 38015 LAVIS
Tel. 0461.248111 – Pec : pec.comunelavis@legalmail.it  - 



6. Contributo comunale al ripristino della piazza conformemente al nuovo progetto.

Il Comune mette a disposizione per le opere di ripristino della piazza un contributo fissano

nella misura massima pari all’importo dovuto per la cessione del diritto di superficie, come

previsto nel bando, sulla base della differenza di costo fra il mero ripristino della piazza come

preesistente  e  quanto  deve  essere  realizzato  per  adeguarsi  al  progetto  preliminare  di

sistemazione definitiva approvato dal Consiglio comunale. 

In questo costo sono comprese le modifiche all’assetto della piazza e la predisposizione dei

sottoservizi  prima  non  esistenti,  ma  non  è  compreso  il  costo  dello  spostamento  dei

sottoservizi esistenti, che è a carico del soggetto promotore.

7. Garanzie ed assicurazioni

Viene  richiesta  una  garanzia  definitiva  a  copertura  degli  eventuali  oneri  in  caso  di  mancato

completamento dei lavori e necessità di ripristino dell’area da parte dell’amministrazione comunale.

Considerando il  caso estremo di lavori  sospesi con gli  scavi  della piazza aperti  di  valuta l’eventuale

costo del ripristino in Euro 500.000,00

Tale cauzione è calcolata in un importo sufficiente affinché sia posta a garanzia di tutte le obbligazioni

nascenti  dalla convenzione per la realizzazione del progetto e del risarcimento del danno derivante

dall’eventuale inadempimento delle obbligazioni medesime. 

Prima dell’inizio dei lavori, l’Impresa costruttrice deve perciò prevedere a mezzo di apposita polizza

assicurativa “C.A.R. – Tutti i rischi del costruttore” a garantire il risarcimento dei danni al soggetto at-

tuatore ed al Comune di Lavis per i seguenti massimali:

Sezione A – Copertura assicurativa dei danni alle opere durante la loro esecuzione e garanzia di ma-

nutenzione:

Partita I – Opere ed impianti temporanei: Euro 170.000,00

Partita II – Opere ed impianti preesistenti: Euro 150.000,00

Partita III – Spese di demolizione, sgombero Euro 200.000,00

Sezione B – Copertura assicurativa della responsabilità  civile durante l’esecuzione delle opere per

Euro 500.000,00 (importo minimo) Data la particolarità dell’opera nel contesto in cui si realizza si con-

siglia comunque una copertura di Euro 2.000.000,00. La copertura assicurativa della responsabilità ci-

vile verso terzi durante l’esecuzione dei lavori deve comprendere:

a) i danni a cose dovuti a vibrazione 

b) i danni a cose dovuti a rimozione, franamento o cedimento del terreno, di basi di appoggio o

di sostegni in genere i danni a cavi e condutture sotterrane

Lavis, 05/06/2018

Il capo settore tecnico

Ing. Giuliano Farina

Allegati:

Perizia di stima

Planimetria sottoservizi idrici ed elettrici

Planimetria area centro storico

Planimetria generale di progetto arch. Angelo Maria Tellone
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